Stan na dzief sporzadzenia prospektu informacyjnego 20 maja 2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

w ramach przedsiewziecia deweloperskiego

~Brzozowa Osiedle - 10 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej”

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Popiela Inwestycje |
Deweloper Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig

numer KRS: 0001087143
" Siedziba: ul. Stroma 28a, 33-111 Koszyce Wielkie

res
Punkt sprzedazy: ul. Stroma 28a, 33-111 Koszyce Wielkie
NIP REGON
Nr NIP i REGON
9930700819 527920907
Nr telefonu +48 509 558 980
Adres poczty elektronicznej kontakt@popielainwestycie.pl
Nr faksu brak
Adres strony internetowej
dewelopera www.brzozowaosiedle.pl
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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brzozowa 24, 33-111 Koszyce Mate

Data rozpoczecia 26.06.2024 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie 28.11.2025r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu na brak
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brzozowa 24, 33-111 Koszyce Mate

Data rozpoczecia 26.06.2024 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie 28.11.2025r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

nie
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lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’

ul. Brzozowa 26, Koszyce Mate, gmina Tarnéw, powiat tarnowski

Przedsiewziecie deweloperskie jest realizowane na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 756/31 oraz 756/32 powstatych z podziatu dziatki 756/1
potozonych w obrebie ewidencyjnym 0004, Koszyce Mate

Numer ksiegi wieczystej TR1T/00173793/4
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w brak

dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestyciji i wptywajacych na warunki
zyciad

zabudowa doméw mieszkalnych i gospodarstw rolnych

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Uchwata Nr XLIV/607/2023 Rady Gminy Tarnéw
z dnia 10 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy
Tarndéw

Studium  dostepne jest pod adresem

https://bip.malopolska.pl/ugt,m,332204 studium.
html

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXV1/356/2021 Rady Gminy Tarnéw
z dnia 18 pazdziemika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gm. Tarnéw w czeSci m. Koszyce Mate, Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 166,
poz. 4496

Miejscowy plan odbudowy brak

Inne* brak
Ustalenia obowigzujacego miejscowego przeznaczenie podstawowe
planu zagospodarowania zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
przestrzennego dla terenu objetego wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa wraz z
przedsiewzieciem deweloperskim lub przynaleznym zagospodarowaniem terenu
zadaniem inwestycyjnym Przeznaczenie terenu

przeznaczenie dopuszczalne

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: ustugi
o powierzchni wynikajacej z obowigzujacych

przepisbw prawa budowlanego,  budynki
gospodarcze, garaze

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0

Maksymalna i  minimalna  nadziemna

X )y brak

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

do 50% powierzchni dziatki
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a) wysokos¢ zabudowy nie stanowigcej
budynkéw gospodarczych lub garazy do 3
kondygnaciji i do 12 metréw, przy czym trzecia
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy kondygnacja tylko jako poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy dla  budynkéw
gospodarczych i garazy do 2 kondygnaciji i do 6
metrow

Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki

- dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w
granicach dziatki budowlanej co najmniej 1
miejsca postojowego lub garazu dla 1 lokalu
mieszkalnego,

- dla przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w
granicach dziatki budowlanej co najmniej 1
miejsca postojowego lub garazu dla kazdych
rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowe;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | 1. Z uwagi na ochrone $rodowiska, przyrody i
przyrody i krajobrazu krajobrazu  kulturowego zakazuje sig, z
zastrzezeniem pozostatych ustalen ust. 1,
lokalizacji nowych przedsiewziec:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci, w tym
infrastrukturg telekomunikacyjng o nieznacznym
oddziatywaniu, przedsiewzie¢ zwigzanych ze
sportem i rekreacja, cmentarzami, prowadzong
rolniczg dziatalnosciq produkcyjna, realizacjq
drdg, infrastruktury technicznej i zabezpieczenia
terenu, pod warunkiem dotrzymania wszelkich
ograniczen i wymogéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wytaczeniem:

- terendw oznaczonych symbolem MNU, PS, UP,

- dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych w
poszczegoinych terenach przeznaczen
zwigzanych z obstugg samochodowa,

- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci,
w tym infrastrukturg telekomunikacyjng o
nieznacznym oddziatywaniu,

- realizacji drég,

- infrastruktury technicznej,

- poszukiwania lub rozpoznawania zt6z kopalin,
- zabezpieczenia terenu.

2. Zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalnoSci
zwigzanej z trwatym: sktadowaniem odpadow.

3. Zakazuje sie jakiejkolwiek nowej dziatalnosci
zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw lub
wytwarzaniem  na  miejscu  materiatow
odzyskiwanych z odpaddw.

4. W zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ dotrzymywanie warunkow
okreslonych w  obowigzujacych przepisach
zwigzanych z ochrong $rodowiska w zakresie
emisji gazéw i pyldw do powietrza, w tym
hermetyzacje proceséw technologicznych oraz
stosowanie urzadzen chronigcych Srodowisko w
celu ograniczenia emisji do powietrza;

2) nakazuje sie dotrzymanie dopuszczalnych
stezen w powietrzu oraz w gazach wylotowych
okreslonych w obowigzujacych przepisach
zwigzanych z ochrong $rodowiska.
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5. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych
i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
w odniesieniu do przeznaczen terendw
wynikajacych z przepiséw ochrony srodowiska;
2) ustala sie, iz terenami dla ktérych w oparciu o
obowigzujace przepisy zwigzane z ochrong
Srodowiska i przyrody okreslono dopuszczalne
poziomy hatasu sg tereny, nieruchomosci i dziatki
przeznaczone pod:

a) zabudowe mieszkaniowg, w tym zabudowe
mieszkaniowg ~ jednorodzinng,  oznaczone
symbolem MN,

b) zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, w tym
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami, oznaczone

symbolem MNU,

c) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
oznaczone symbolem MW.

6. W zakresie ochrony wod  przed
zanieczyszczeniem, dla przedsiewzigé
mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
podziemnych, takich jak: stacje paliw, parkingi
wprowadza sie wymog zabezpieczenia inwestycji
przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie
do lokalnych warunkow hydrogeologicznych.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i
$rodowiska dopuszcza sig niwelacje terenow
masg ziemng i skalng powstajaca podczas robot
przygotowawczych i  eksploatacyjnych, z
zastrzezeniem iz nie bedzie ona prowadzita do
zaburzenia stosunkéw wodnych oraz krajobrazu.

8. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci
krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni;

2) nakazuje si¢, aby przy trasowaniu i
projektowaniu  nowych drég  publicznych
uwzglednic w zaleznosci od  mozliwosci
wynikajacej z  szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drogi:

a) utworzenie pomiedzy chodnikiem a jezdnig
pasa zieleni towarzyszacej w postaci zywoptotu
lub pasa trawnika,

b) rezerwowanie terenu na lokalizacje $ciezek
rowerowych;

3) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewéw z
nakazem kompensacji przyrodnicze;.

9. W obszarze objetym planem nie wystepujq
pomniki przyrody.

10. Dopuszcza sie mozliwos¢ poszukiwania zt6z
na catym obszarze planu, w tym gazu ziemnego
i ropy naftowej, wraz z realizacjg niezbednej
infrastruktury techniczne;.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczeg6inego zagrozenia powodzig

nieruchomo$¢, na ktérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, nie jest potozona
na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia,

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

nieruchomo$¢, na ktérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, nie jest potozna
na obszarze, dla ktdrego ustalono warunki
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz
débr kultury wspdtczesnej
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Wymagania dotyczace ochrony innych terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nieruchomo$¢, na ktérej realizowane jest
przedsiewziecie deweloperskie, nie jest potozna
na obszarze, dla ktdrego ustalono warunki
ochrony innych terenéw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacii

1. Plan wyznacza tereny komunikacji drogowej —
KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX podstawowe
przeznaczenie — tereny komunikacji drogowe;j,
takie jak: drogi zbiorcze, dojazdowe, cigagi pieszo-
jezdne w tym zagospodarowanie i budowle im
przynalezne. Ustalenia planu dla terenéw o
przeznaczeniach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX
okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

2. Wskazany w ust. 1 uktad komunikacyjny
zapewnia powigzanie obszaru planu z
zewnetrznym uktadem

komunikacyjnym.

3. Dla terenow i dziatek w zaleznosci od ich
przeznaczenia obowigzuje petne bilansowanie
sie potrzeb postojowych bezposrednio wewnatrz
granic poszczegolnych dziatek budowlanych.

4. Ustala sie, ze poza wyznaczonymi na
rysunkach planu drogami publicznymi i ciggami
pieszo-jezdnymi do dziatek budowlanych mozna
wydzieli¢ dojazdy.

5. Minimalna szeroko$¢ nowo realizowanego
dojazdu nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. Nowo realizowane siegacze dojazdowe muszq
zapewnia¢ dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;

Ustalenia ogdine

1) utrzymanie istniejacych i realizacja nowych
elementéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendw komunikacji drog i
ciggow pieszo-jezdnych o przeznaczeniach KDZ,
KDL, KDD, KDX oraz w dojazdach;

2) dopuszcza sie ich utrzymanie i realizacje poza
terenami, o ktorych mowa w pkt. 1, pod
warunkiem, iz planowane trasy lub lokalizacje nie
kolidujg z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wzdtuz istniejacych i projektowanych tras sieci
nalezy zachowac strefy ochronne, strefy obstugi
technicznej, strefy kontrolowane o szeroko$ciach
ustalanych przez wtasciwego dysponenta sieci,
przy czym wskazane na rysunku planu strefy
nalezy traktowa¢ orientacyjnie;

4) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla
inwestycji liniowych lub obiektow
technologicznych mozliwe jest niezaleznie od
ustaleri szczegbtowych dla poszczegdinych
terendw, jesli nie bedg naruszone pozostate
ustalenia planu;

5) w przypadkach kolizji nowej zabudowy z
sieciami infrastruktury, dopuszcza sie ich
przebudowe;

6) przebudowy i modernizacie systemow
infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢

wyprzedzajaco

lub réwnolegle z docelowym programem
zagospodarowania obszaru przestrzeni
publicznej.

7) sieci infrastruktury technicznej nalezy
powigza¢ z uktadem zewnetrznym poprzez
istniejace odcinki infrastruktury, z

dopuszczeniem powigzan nowymi odcinkami ze
wzgledow technicznych.
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Zaopatrzenie w wode

1) rozbudowa systemu wodociggow, w tym w
pierwszym rzedzie zapewnienie
zapotrzebowania na wode dla celow bytowo-
komunalnych z istniejacej i rozbudowywane; sieci
i urzadzen wodociggowych;

2) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢
poboru wody do czasu rozbudowy sieci
wodociggowe;

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow
zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania
wody, studnie i zbiorniki wody, w ilosci
zapewniajacej skuteczne podjecie  dziatan
ratunkowo-gasniczych.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i
deszczowych

1) rozbudowa systemu kanalizacji, w tym:

a) odprowadzenie Sciekow do istniejacego i
rozbudowywanego systemu sieci i urzadzen
kanalizacyjnych, ~ odpowiednio  sanitarnej,
deszczowej rozdzielczej i ogdinosptawnej,

b) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki
Sciekowej, gwarantujagcego  ochrone  wdd
podziemnych, dla realizowanych nowych lub
przebudowywanych istniejacych obiektow i
budowli;

2) do czasu wybudowania systemu kanalizacji
dopuszcza sie  odprowadzenie  Sciekdw
sanitarnych do zbiornikdw bezodptywowych;

3) zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu i do
wod;

4) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub
roztopowych do istniejacej lub dopuszczonej do
rozbudowy  kanalizacji ~ deszczowej  lub
ogblnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania
innych  rozwigzan  spetniajgcych  wymogi
przepiséw ochrony $rodowiska

Zaopatrzenie w energie elektryczng

1) rozbudowa sieci elektroenergetycznej w
dostosowaniu do wystepujacego
zapotrzebowania mocy;

2) mozliwos¢ lokalizacji nowych  stacji
transformatorowych ~w  formie  obiektow
wolnostojacych lub wydzielonych

pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o
innych przeznaczeniach;

3) rozbudowa i  remonty  systemu
elektroenergetycznego Srednich i niskich napie¢,
w dostosowaniu do potrzeb przysztych
odbiorcow, w tym o$wietlenia drég;

4) rozbudowa podziemnych linii kablowych, z
jednoczesnym  dopuszczeniem utrzymania i
rozbudowy

napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Zaopatrzenie w gaz

w obszarze planu utrzymuje sig istniejace
gazociagi i dopuszcza sie ich remont, dopuszcza
sie budowe i rozbudowe nowych sieci oraz ich
podtaczenie do istniejacego uktadu, realizowane
zgodnie z obowigzujacymi normami

Telekomunikacja

1) w obszarze planu nalezy umozliwi¢ dostep do
istniejacej i rozbudowanej sieci i urzadzen
teletechnicznych i telekomunikacyjnych;
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2) dopuszcza sie¢ zgodnie z ustaleniami planu
lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii
komdrkowych, w tym

urzadzen nadawczych, stacji radiowych i centrali
telekomunikacyjnych,  mogacych  znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w miejscach nie
eksponowanych w granicach dziatek lub na
obiektach, ktore nie podlegaja ochronie ze
wzgledow konserwatorskich;

3) utrzymanie istniejacych i dopuszczenie
lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii
komdrkowych na dziatkach i obiektach, na
ktorych w dniu wejscia w zycie planu urzadzenia
takie juz sig znajdowaty.

Zaopatrzenie w ciepto

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto zapewni¢
nalezy z indywidualnych zrddet z zastosowaniem
urzadzen

i technologii, ktére ograniczajg wielkos¢ emisji i
zanieczyszczen powietrza;

2) dopuszcza sie indywidualne systemy
grzewcze wykorzystujace energie elektryczna,
olej, gaz, biomase, paliwa

state oraz energie odnawialng;

3) dopuszcza sie budowe zbiorczych systemoéw

cieptowniczych realizowanych jako
przedsiewziecia inwestycyjne na obszarach
gminnych.

Usuwanie odpadéw statych

dla catego obszaru objetego planem obowigzujg
przepisy odrebne

Inne sieci takie jak: telewizja kablowa,
alarmowa, internetowa

w obszarze planu utrzymuje sie istnigjace i

dopuszcza nowe sieci, realizowane zgodnie z
obowigzujacymi normami.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe

zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa wraz z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu

przeznaczenie dopuszczalne

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: ustugi
0 powierzchni wynikajacej z obowigzujacych
przepisow prawa budowlanego,  budynki
gospodarcze, garaze

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,5, dla terenu 3MN: 1,0

Maksymalna i  minimalna  nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

do 30% powierzchni dziatki
dla terenu 3MN: do 50% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

a) wysokos¢ zabudowy nie stanowigcej
budynkéw gospodarczych lub garazy do 3
kondygnacji i do 12 metréw, przy czym trzecia
kondygnacja tylko jako poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ zabudowy dla  budynkéw

gospodarczych i garazy do 2 kondygnaciji i do 6
metrow

Minimalny  udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

co najmniej 50% powierzchni dziatki

dla terenu 3MN: co najmniej 30% powierzchni
dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w
granicach dziatki budowlanej co najmniej 1
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miejsca postojowego lub garazu dla 1 lokalu
mieszkalnego,

- dla przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w
granicach dziatki budowlanej co najmniej 1
miejsca postojowego lub garazu dla kazdych
rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowe;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczeg6inego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacii

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;

minimalny  udziat
biologicznie czynnej

procentowy powierzchni

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

budowa drog zbiorczych i dojazdowych

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu brak
decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach | brak
uchwatach o obszarach ograniczonego

. . brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i mapach brak

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestyciji

drogowej brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej brak
decyzja 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w brak
zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w brak
zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w brak
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej brak
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowe; brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w brak
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w brak
zakresie infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej brak

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe nr
1093/2025 z dnia 23 pazdziernika 2025 r. wydana z upowaznienia Starosty

Tarnowskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2021 r. poz. 2351, z pozn.
zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakoriczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych: 5 maja 2026 r.
Zakonczenie robot budowlanych: 31 pazdziernika 2027 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

10

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci

Zabudowa szeregowa
Minimalny odstep pomigdzy budynkami

(nalezy poda¢ minimalny odstep _ w¥n05| Om .
migdzy budynkami) Rozmieszczenie budynkdw obrazuje
Zatacznik nr 2.
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Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej dokonywany bedzie wediug Polskiej Normy PN-ISO
9836:2022-07 z uwzglednieniem treSci Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.
Pomiaru dokonuije sie na poziomie podtogi z doktadno$cig do 0,01 m2, gdy Sciany znajdujq
sie w stanie wykoriczonym (po potozeniu tynkow).

Powierzchnie pomieszczen lub ich czeci o wysokosci w Swietle rownej lub wigkszej od
2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczern w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m,
lecz mniejszej od 2,20 m —w 50%, natomiast 0 wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie
catkowicie.

Zamierzony sposab i procentowy udziat
Zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

$rodki wiasne  100%
kredyt 0%
wptaty nabywcow 0%

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcow na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, bank otwiera konta techniczne dla
nabywcow, z ktérymi Deweloper bedzie zawierat umowy deweloperskie.

2. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Osoby zawierajace wspoinie umowe
deweloperskg traktowane sg w tym zakresie tacznie jako Nabywca.

3. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie Nabywcy
informuje Nabywce o wysokosci i terminach wptat i wyptat dokonanych za
posrednictwem indywidualnego konta technicznego Nabywcy.

4. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

6. Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylgcznie w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajq Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajace;
bezpieczenstwo Srodkéw nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.

Harmonogram przedsiewzigcia Udziat etapu w Planowany

Qewelopersklego lub zadania Etap Opis prac catkowitej cenie termin

inwestycyjnego Lokalu ukonczenia
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I Roboty ziemne, fundamenty 25% [131.07.2026
Il Stan surowy otwarty 25% 31.12.2026
1l Stan surowy zamkniety 25% 28.02.2027
v Stan deweloperski 25% 31.10.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

. Wprzypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT, podatek bedzie doliczony

do ceny, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym wzgledzie.

. Jezeli na skutek zmian w obowigzujacych przepisach stawka podatku od towaréw

i ustug VAT w odniesieniu do ceny w catosci lub pozostatej do zaptaty jej czeSci:

a) ulegnie zwigkszeniu, to Nabywca wedtug swojego wyboru albo zobowigzany bedzie
do zaptaty odpowiednio wyzszej ceny, powiekszonej o warto$¢ podwyzszonego
podatku od towaréw i ustug VAT, albo skorzysta z uprawnienia do odstagpienia w
catosci od umowy. W razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odstapienia od
umowy, Nabywca powinien ztozy¢ odpowiednie o$wiadczenie woli niezwlocznie po
otrzymaniu od Dewelopera pisma informujacego o zmianie przepiséw podatkowych
i wynikajacej z tego zmianie ceny, nie pézniej jednak niz w terminie 30 (trzydziestu)
dni liczac od dnia wejscia w zycie ustawy zmieniajacej stawke podatku,

b) ulegnie zmniejszeniu, to Deweloper zobowigzany bedzie do odpowiedniego
pomniejszenia ceny.

. Strony postanawiaja, ze po zakonczeniu budowy zostanie dokonany obmiar

powykonawczy, zgodnie znormg; PN-ISO 9836:2022-07.  Ponadto strony

postanawiaja, ze:

1) w przypadku, gdy rdznica pomigdzy powierzchnig uzytkowg lokalu wskazang
w umowie deweloperskiej w stosunku do ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu
nie przekroczy 2% (dwa procent), wéwczas lokal bedzie uwazany za wykonany
zgodnie z umowg deweloperska, jednakze dokonana zostanie korekta ceny lokalu
poprzez jej odpowiednie powigkszenie lub pomniejszenie o kwote, stanowigcqy
iloczyn liczby metréw kwadratowych, o ktdre powierzchnia uzytkowa lokalu
powiekszyta sig lub zmniejszyta i ceny lokalu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

2) w przypadku, gdy zpowodu zmian lokatorskich opisanych w umowie
deweloperskiej, ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu ulegnie zmniejszeniu lub
zwiekszeniu wzgledem powierzchni projektowanej, wowczas lokal bedzie uwazany
za wykonany zgodnie z umowg deweloperska, a cena lokalu ulegnie odpowiednio
zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote wynikajacg z przemnozenia liczby metréw
kwadratowych - o ktore odpowiednio zmniejszyta lub zwigkszyta sie powierzchnia
Lokalu Mieszkalnego - przez stawke ustalong za 1m2.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umaéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywcy majq prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktdrych
mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacii
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym
i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informaciji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow wiasno$ci wyzej opisanej nieruchomosci
zabudowanej budynkiem w terminie do dnia okreslonego w umowie deweloperskiej,

7)w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej,

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej budynku na zasadach
okre$lonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 28.02.2003 r.
— Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedg uprawnieni do odstapienia od tej
umowy. Nabywcy zachowuijg roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywcy majg prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 ustawy deweloperskie;.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywcy majg prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

5. Oswiadczenie woli Nabywcdw o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wiasnosci  nieruchomos$ci  ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywcdw z prawa odstapienia umowa deweloperska
jest uwazana za niezawartg, a nabywcy nie ponoszg zadnych kosztéw zwigzanych z
odstapieniem od umowy.

7. Nabywcy majg prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku, gdy roznica
pomigdzy powierzchnig uzytkowa lokalu wskazang w umowie deweloperskiej, w stosunku
do ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu bedzie wieksza o ponad 2% (dwa procent),
wowczas dokonana zostanie korekta ceny lokalu poprzez jej odpowiednie powigkszenie
lub pomniejszenie o kwote, stanowigcg, iloczyn liczby metréw kwadratowych, o ktdre
powierzchnia uzytkowa lokalu powigkszyla sie lub zmniejszyta iceny lokalu za 1m2
powierzchni uzytkowej lokalu, a Nabywca uprawniony bedzie do odstapienia od umowy
deweloperskiej. Prawo to Nabywca moze wykona¢ poprzez ztozenie odpowiedniego

Brzozowa Osiedle Etap Il — Prospekt informacyjny
Popiela Inwestycje | Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig




o$wiadczenia na pismie z podpisem notarialnie poswiadczonym, w terminie 30 dni od dnia,
w ktérym Deweloper poinformowat Nabywce o powierzchni Lokalu Mieszkalnego
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. O$wiadczenie o odstapieniu od Umowy jest
skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy na wykre$lenie praw i roszczen ujawnionych na
podstawie umowy deweloperskiej w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
Jezeli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy w powyzszym
terminie, oznacza to utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. Niniejsze
uprawnienie do odstapienia od umowy nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana
powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynika z wprowadzenia tzw. zmian lokatorskich.

8. Jezeli na skutek zmian w obowigzujacych przepisach stawka podatku od towaréw
i ustug VAT w odniesieniu do ceny w cato$ci lub pozostatej do zaptaty jej czesci ulegnie
zwiekszeniu, to Nabywca wedtug swojego wyboru albo zobowigzany bedzie do zaptaty
odpowiednio wyzszej ceny, powiekszonej o warto$¢ podwyzszonego podatku od towaréw
i ustug VAT, albo skorzysta z uprawnienia do odstapienia w catosci od umowy. W razie
zamiaru skorzystania z uprawnienia do odstapienia od umowy, Nabywca powinien ztozy¢
odpowiednie o$wiadczenie woli niezwtocznie po otrzymaniu od Dewelopera pisma
informujacego o zmianie przepisow podatkowych i wynikajacej z tego zmianie ceny, nie
pozniej jednak niz w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia wejscia w zycie ustawy
zmieniajacej stawke podatku.

9. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednakze nie pozniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcdw o odstapieniu od umowy, zwrécié Nabywcom
Srodki wyptacone przez Bank z OMRP w zwigzku z realizacjq umowy deweloperskie;.

10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetienia
przez Nabywcéw $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonej w
niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcoéw w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywcow $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcdw do odbioru przedmiotowego lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywcéw wilasnoSC przedmiotowej nieruchomos$ci pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

12. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywcy
zobowigzujg sie w terminie 14 dni liczac od dnia powiadomienia ich o odstapieniu wyrazi¢
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomos$ci na pismie z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi i doreczy¢ go Deweloperowi.

13. Srodki pieniezne wptacone przez Nabywcéw i pozostajace na OMRP, a nalezne
Nabywcom wobec odstapienia od umowy przez ktdrakolwiek ze stron zostang zwrdcone
Nabywcom przez Bank po otrzymaniu przez Bank dokumentéw i o$wiadczen na zasadach
i w formie okre$lonych w umowie o prowadzenie OMRP.

INNE INFORMACJE

nie dotyczy z uwagi na brak obciazenia hipotecznego nieruchomosci
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego

pozwoleniem na budowe

w przypadku:
prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku

projektem budowlanym;

III. Srodki pieniezne zgromadzone w ING BANK SLASKI S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI SA.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

wypfata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego Cena lokalu mieszkalnego... wynosim zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu Projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi m m?
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi m zt
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30 listopada 2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych

Liczba kondygnacii 2 kondygnacje nadziemne
cech domu jednorodzinnego albo yonad) ygnad

budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ' ' .
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub Technologia wykonania tradycyjna murowana
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie wokot opis znajduje sie w
niego, stanowigcym cze$¢ wspding Zataczniku nr 3
nieruchomosci

w budynkach A1, A2, A3, A4 po 2 lokale
mieszkalne w budynku

w budynkach B1, B2, B3, B4, B5, B6 po
1 lokalu mieszkalnym w budynku

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i postojowych 14 migjsc postojowych zewnetrznych

woda, energia elektryczna, gaz ziemny,

Dostgpne media w budynku kanalizacja, internet

posredni
Dostep do drogi publicznej | dostep do drogi publicznej przez dziatke o
numerze ewidencyjnym 756/2, 754

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli Lokal mieszkalny znajduie sie ...
przedsigwziecie deweloperskie lub

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali Usytuowanie Lokalu w budynku przedstawia takze Zatacznik nr 1.
mieszkalnych
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuie sie
deweloper

Lokal mieszkalny sktada sie z nastepujacych pomieszczen: m
Opis standardu prac wykoriczeniowych Lokalu znajduje si¢ w Zataczniku nr 3.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasno$ci
lokalu mieszkalnego

Informacije o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera
albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkéw oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

3. Opis standardu wykonczenia Lokalu, budynkéw i terenu wokdt budynkdw.

4. Wzér umowy deweloperskiej.
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" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardoéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skfadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Brzozowa Osiedle Etap Il — Prospekt informacyjny
Popiela Inwestycje | Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig



